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1. VŠEOBECNÉ TECHNICKÉ POŽADAVKY 

1.1  Obecný popis 

1.1.1 Specifikace
Projekt rodinných domků „BYDLENÍ SUNNY HILL FRYMBURK“  se nachází v překrásné lokalitě obce Frymburk v blízkosti jezera. Jednotlivé rodinné domky se nachází v lokalitách A, B, C, D, E a F ( dále jen domky ) na pozemcích o celkové velikosti 20 971,00 m2, v katastrálním území Frymburk. V těchto lokalitách jsou navrženy řadové domky, atriové domky a domky samostatně stojící včetně příslušenství a parkovacího stání na vlastním pozemku. Výměry jednotlivých parcel a domků uvedeny v tabulce jako příloha.
1.1.2 Parcelace 

· domky a parkovací stání se nachází na parcelách v jednotlivých lokalitách 
· Lokalita A - parcelní číslo 231/3 o celkové výměře 3 285 m2 – 16 řadových domů
· Lokalita B - parcelní číslo 231/2 o celkové výměře 7 709 m2 – 16 řadových domů,       11 atriových domů
· Lokalita C - parcelní číslo 231/4 o celkové výměře 3 302 m2 – 8 řadových domů, 1 samostatně stojící dům
· Lokalita D - parcelní číslo 231/7 o celkové výměře 1 352 m2 – 2 samostatně stojící domy
· Lokalita E - parcelní číslo 231/5 o celkové výměře 2 793 m2 – 5 samostatně stojících domů
1.1.3 Parkování 

· U jednotlivých domů jsou  navržena parkovací stání z dvou 4,5 m dlouhých a 0,6 m širokých pruhů z polovegetačních tvárnic vysypaných drceným štěrkem 8 – 16 mm , která mohou být po dohodě i zastřešena – není předmětem dodávky. 
1.1.4 Přístup do domu 

· Domy jsou přístupné chodníky ze zámkové dlažby z nově navržených komunikací. 

1.1.5 Zabezpečení objektů 

· Vstupní dveře do jednotlivých bytů jsou opatřeny certifikovanou vložkou. Standardně budou vybaveny pouze jednou certifikovanou vložkou. 
· Balkónové dveře budou řešeny standardním způsobem, tj. bez kování na vnější straně, možnost otevření pouze zevnitř.

1.2  Technické požadavky 

1.2.1 Projekční práce 

· Projekční práce byly prováděny v souladu s platnými právními předpisy České republiky zejména Stavebního zákona, navazujících vyhlášek (zejména obecně technické požadavky na výstavbu) a předpisů. 
· Byly dodržovány obecně technické požadavky na výstavbu. 
· Za technický standard pro projekční i prováděcí práce jsou považovány aktuálně platné ČSN a navazující dodatky a novely (např. normy pro statiku, stavební fyziku, hygienické normy, atd.)..
2. KONSTRUKCE – ZÁKLADNÍ SKLADBY A MATERIÁLY 

U stavební společnosti FAO s.r.o. je zaveden, udržovaný a pravidelně aktualizován 
certifikát systému jakosti odpovídající požadavkům normy : ČSN EN ISO 9001:2001, ČSN EN ISO 14001:2005, ČSN OHSAS 18001:2008 vydaný certifikačním orgánem AUDISO s.r.o., pro obor certifikace - Komplexní provádění staveb, jejich změn a odstraňování.

2.1     Nosné konstrukce, střechy, komíny, schodiště
2.1.1 Zemní práce

· budou prováděny běžným způsobem, běžnými prostředky, podle již zažitého způsobu prováděcí firmy

· na ploše, kde se bude realizovat navržená stavba, bude provedena skrývka ornice, uložení na meziskládku parcele

· výkopové práce rýh základových pasů budou prováděny v soudržné zemině jako otevřené nezapažené, vytěžená zemina bude z části ukládána na meziskládku přímo na staveništi a později použita na násypy a jiné terénní úpravy

· odvoz přebytečné zeminy na skládku

2.1.2 Základy 

· do předem vykopaných rýh bude proveden polštář základů ze štěrkopísku

· betonáž základových pasů z betonu prostého B 10 prokládaného lomovým kamenem, vč. bednění a odbednění

· pro provedení rozvodů inženýrských sítí budou vynechány v základech kapsy a prostupy osazením dřevěných truhlíků do rýh ještě před betonáží

· srovnání ploch mezi základy – navážka, štěrk, hutnění

· zdivo soklu – betonové tvárnice

· betonáž podkladního betonu vč. výztuže budou provedeny z prostého betonu B 15 na spodní úroveň izolace proti vodě

2.1.3 Obvodové konstrukce
· zděné, systémové z keramických broušených cihel POROTHERM CB – kompletní systém. Naše stavební společnost získala „OSVÉDČENÍ“  č. 05006 ke správnému a samostatnému použití výrobků systému POROTHERM CB při provádění staveb
2.1.4 Vnitřní nosné stěny a příčky
· z keramických broušených cihel POROTHERM CB - 24 cm a 11,5 cm – kompletní systém
· příčky z cihelných bloků POROTHERM P+D 8cm na vápenocementovou maltu
2.1.5 Stropní konstrukce, překlady 

· stropní konstrukce jsou keramických stropních panelů HELUZ
· překlady jsou systémové podle použitých bloků a železobetonové
· překlady v obvodových stěnách jsou zateplené, a splňují požadavky na tepelný odpor

2.1.6 Izolace proti vodě a radonu
· Alkorplan tl. 1,5 mm – šedá homogenní hydroizolační fólie z měkčeného PVC, svařovaná horkovzdušnou metodou
2.1.7 Konstrukce tesařské
· střecha objektu má sedlový tvar, nosná konstrukce střechy je tvořena pozednicemi a nosnými vaznicemi, uloženými a kotvenými do  obvodových zdí a na nich osedlanými krokvemi. Ztužení tvoří ztužující latě ve střešní rovině

· konstrukce krovu bude natřena proti houbám a škůdcům

· řezivo použité pro konstrukci krovu je hraněné

· laťování vč. difúzní folie

· montáž obložení podhledů a říms palubkami 

2.1.8 Konstrukce klempířské 

· okapové žlaby, svody, oplechování komína, střešní prvky – PREFA  ALU – color, hliníkové plechy s povrchovou úpravou
2.1.9 Krytiny tvrdé

· zastřešení Bramac s novou povrchovou úpravou „Protector“ vč. veškerých doplňků – komplet, montáž střešní krytiny na latě a kontralatě impregnované proti houbám a škůdcům 

· střešní okno není předmětem dodávky

2.1.10  Komín
· komínové těleso – jednoprůduchové bez větrací šachty systém Schiedel UNI*** - 180, v nadstřešní části ukončené komínovou hlavou UNI*** FINAL
2.1.11 Schodiště

· vnitřní schodiště jsou dřevěná - nosná konstrukce, schodnice jsou z tvrdého dřeva
· venkovní schodiště je železobetonové prefabrikované s opískovanými nášlapy 
2.2 Ostatní konstrukce 

2.2.1 Fasády 

· fasáda je opatřena minerální ušlechtilou omítkou a venkovním dřevěným obkladem na P+D, natřeným lazurovacím lakem vč. napouštědla
2.2.2
Oplocení
· venkovní oplocení není předmětem dodávky
2.2.3
Vnitřní úpravy stěn a stropů 

· vnitřní stěny jsou omítnuty vápenocementovou interiérovou omítkou
· stropy jsou také upraveny vnitřní interiérovou omítkou, v podkroví je na konstrukci krovu  montován ocelový rošt s obkladem SDK, výlez na půdu není předmětem dodávky
· koupelny, WC - stěny budou obloženy keramickým obkladem do výšky zárubně. Navržený obklad od výrobce RAKO „Electra“ a „Litera“ – vč. listel a dekorů, 
· vnitřní malby budou provedeny bílým nátěrem PRIMALEX Standart a JUPOL.
2.2.4 Podlahy 

· schodiště – dřevěné schodnice 
· kuchyňský kout, koupelna, WC, předsíň - keramická dlažba. Navržená dlažba od výrobce RAK0 „Electra“ a „Litera“ 
· obývací pokoj, ložnice, chodba – laminátová plovoucí podlaha UNI – CLIC 31, položená na pružné podložce tlumící kročejový hluk Mirelon + PE fólii. Barva – dekor evropských dřevin – dub, buk, olše, jasan, javor, třešeň. Podlaha je olištována MDF lištami.
2.2.5 Okna, prosklené stěny 

· Okna jsou z vysoce kvalitního nerecyklovaného německého profilového systému GEALAN v pětikomorovém a šestikomorovém provedení se stavební hloubkou 74 mm. Profily jsou vyztuženy pozinkovanými výztuhami. Dokonalá těsnost je dána dvojitým nebo trojitým stálopružným těsněním.

· Kování – stříbrné celoobvodové kování ROTO-NT, které má ve standardním vybavení zvedač okenního křídla včetně pojistka proti chybné manipulaci. U otvíravě sklopných křídel je pojistka proti samovolnému zavírání z vyklopené polohy průvanem. Samozřejmostí je již mikroventilace a bezpečnostní prvky.

· Zasklení je provedeno izolačním dvojsklem – Climaplus s hodnotou tepelné izolace k=1,1

· Vnitřní parapety budou plastové v barvě oken 
· Vnější parapety z hliníkového plechu s povrchovou úpravou – PREFA  ALU – color
2.2.6  Vrata, dveře, zárubně 

· Vchodové dveře jsou z vysoce kvalitního nerecyklovaného německého profilového systému GEALAN v pětikomorovém a šestikomorovém provedení se stavební hloubkou 74 mm. Dveřní profil je hliníkový uzavřený. Opatřené celoobvodovým kováním a bezpečnostní vložkou.
· Vnitřní dveře – dřevěné plné hladké dveře s dřevěnou obložkovou zárubní – masiv, zakázková výroba. 
2.2.7 Vnitřní vybavení

· kuchyňská linka, nábytek a vestavěné skříně – nejsou předmětem dodávky 

3. MATERIÁLOVÉ A PRACOVNÍ STANDARDY 

· FAO s.r.o. si vyhrazuje právo zaměnit veškeré materiály za předpokladu, že budou dodrženy navržené stavebně technické standardy, navržené touto zprávou a PD.

· Použité materiály, výrobky a systémy specifikované PD jsou navrženy s ohledem na všechny pracovní, technické a technologické postupy a doporučení výrobců jednotlivých stavebních systémů v souladu s platnými ČSN, souvisejícími vyhláškami a právními předpisy.

· Veškeré použité materiály v projektové dokumentaci jsou zdravotně nezávadné, ekologické a odpovídající hygienickým předpisům.

· Veškeré použité materiály a stavební hmoty mají platný státní atest, jsou certifikované v ČR, mají prohlášení o shodě a odpovídají ČSN.

4. KONSTRUKČNÍ ČÁST
Konstrukční systém:

· Založení:
Dům je založen na betonových základových pasech. 
· Svislé nosné konstrukce:

Svislé nosné konstrukce jsou tvořeny z keramického systémového zdiva POROTHERM CB a ztužujícími železobetonovými sloupy a pilíři. 
· Vodorovné nosné konstrukce:

Stropní konstrukce jsou tvořeny z keramických stropních panelů a železobetonovou    
stropní deskou. 
· Překlady a věnce:

Překlady nad otvory v nosném zdivu jsou převážně keramické systému Porotherm, ve více exponovaných místech železobetonové. 
5. TECHNICKÁ ZAŘÍZENÍ BUDOV 

5.1 Elektroinstalace, slaboproud 

· Nápojným bodem pro vnitřní instalace je vždy přípojková nebo rozpojovací skříň umístěná na fasádě objektů. Z ní bude hlavním domovním vedením napájen elektroměrový rozvaděč vybavený dle situace pro dvousazbové elektroměry a HDO. V bytové rozvodnici budou jištěny jednotlivé okruhy.

· Rozvaděče budou v oceloplechovém provedení osazené do zdiva. Bytové rozvodnice budou v plastovém provedení. Veškeré rozvaděče budou v barvě bílé.

· Přístroje - koncové prvky - zásuvky, spínače - budou osazeny dle stavebních dispozic v souladu s ČSN. Budou v bílém provedení, standard Abb / Tango. 
· Svítidla - bytová svítidla nejsou předmětem dodávky elektroinstalace, bude ponechán pouze vývod pro jejich napojení ukončené svorkovnicí. 

STA - Televizní rozvody

· V řešených objektech je uvažováno s příjmem  pozemních a satelitních TV+R programů
· V nadstřešní části je osazen stožár pro montáž satelitní paraboly
· Televizní účastnická zásuvka bude instalována pouze jedna 

· Zásuvky pro STA budou v provedení ABB Tango v barvě bílé
Z – Zvonek
· Bude instalována  zvonková signalizace.

5.2 Vytápění 


Zdrojem tepla pro jednotlivé domy jsou teplovodní elektrokotle PROTHERM Rejnok o tepelném výkonu 12 kW. Teplotní spád pro vytápění je 70/55°C. V místnostech jsou osazena otopná ocelová desková tělesa (např. Korado - Radik). V koupelnách jsou navržena otopná ocelová desková tělesa (např. Korado - Radik). Na trubkových a deskových  otopných tělesech jsou osazeny  radiátorové ventily a uzavíratelná šroubení. 


Výkon kotle a otopných těles vychází z výpočtu tepelných ztrát.

· Alternativní zdroje vytápění jsou možné - návrh :

· teplovodní kamna na pelety – napájení radiátorů a výroba TUV

· teplovodní kamna na dřevo - napájení radiátorů a výroba TUV

· teplovodní krbové vložky – teplá voda pro radiátory a výroba TUV

· po vyplnění formuláře „požadované nadstandardy“, bude po doručení formuláře zpracována cena a navržen termín realizace
5.3 Voda a kanalizace

· Voda je do objektů přivedena vodovodními přípojkami z městského vodovodního řadu. Ve vodoměrné šachtě na pozemku před domem je osazen vodoměr.
· TUV je připravována pro každý byt zvlášť v el.ohřívači vody.  

· Každý objekt je napojen kanalizačními  přípojkami splaškové a dešťové vody.  Pro odvedení splaškových a dešťových odpadních vod je navržena oddílná  kanalizační soustava. Odpadní vody jsou odváděny do stokové sítě a dále na ČOV.  Na  přípojkách budou u objektu zřízeny revizní šachty.  

· Všechny objekty jsou odvodněny gravitačně, stoupačky jsou napojeny do potrubí uloženého pod podlahou přízemí, nebo vedeny vně objektu v minimální nezámrzné hloubce. 

· Stoupačky kanalizace jsou vedeny v drážkách ve zdivu. Zařizovací předměty jsou na stoupačky napojeny potrubím vedeným v  drážkách ve zdivu. Stoupačky napojené na koncové větve ležaté kanalizace jsou vyvedeny do volného prostoru nad střechou a odvětrány. Tyto stoupačky jsou zakončeny  větracími hlavicemi. Na stoupačkách jsou v nejnižších podlažích osazeny čistící tvarovky. Další čistění je možné v revizních šachtách.   

Jednotlivé byty budou vybaveny následujícími typy zařizovacích předmětů :
· WC závěsné,  sedátko bílé obyčejné

· Předstěnová instalace – modul GEBERIT tlačítko bílé

· Klozet kombi Olymp spodní 

· umývátko Nova 45 cm na WC, baterie

· umyvadlo Primo 55 cm, baterie

· vana plast Comfort 160x75, baterie Kolo
· baterie stojanová umyvadlová, chrom, Steno

· baterie vanová nástěnná, chrom, Steno

6. POŽÁRNÍ BEZPEČNOST 

· Požární bezpečnost je řešena požární zprávou, kterou vypracoval Fučík Vladimír, Písek, ČKAIT 01011347 a je součástí projektové dokumentace.
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